NIVOGRADNJA d.o.0. sa sjediStem u Zagrebu, Medvedgradska 19, (MBS 080017628 kod
Trgovackog suda u Zagrebu,) OIB 89521783329 koju zastupa direktorica Valnca Brezovié
d.i.a., (u daljnjem tekstu Zakupodavac), s Jedne Strane..........o.oovcveeiericiioiieeiee e

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

RENTALSERVIS d.0.0. sa sjedistem u Zagrebu, Savska cesta 41, (MBS: 081409000 kod
Trgovackog suda u Zagrebu,) OIB 24742868308 koji zastupa direktor Darko Capan, ( u
daljnjem tekstu Zakupnik ) s druge strame zakljudili su dana 30.03.2022. (iridesetitreéi
dvijetisucedvadesetdruge godine) SHEAECi .. ovviveviiiieiii et et

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da predmet ovog Ugovora ini zakup poslovnog prostora
- skladi$ta povrSine 1.500 &m, koji se nalazi u prizemlju poslovne zgrade u Zagrebu, Kovinska
ulica br. 18 i poslovnog prostora - skladista povrsine 438 &m koji se nalazi u zapadnom dijelu
prizemija poslovne zgrade u Zagrebu, Kovinska ulica br, 18a, a koje su zgrada izgradene na
zk&.br. 628/1 k.o. Stenjevec, povrSine 6897 ¢m, u naravi Poslovna zgrada br. 18, poslovna
zgrada br. 18a i ekonomsko dvorite sve upisano u zk.ul. 621 k.o. Stenjevec (u daljnjem tekstu:
Predmetni poSIOVII PIOSIOI)....uiciuiiieceiee et

Predmetni poslovni prostor Zakupnik ée koristiti za arhiviranje dokumentacije. Za svaku drugu
namjenu Zakupnik mora dobiti pismenu suglasnost Zakupodavea..........ccoooveeireevnenenn,

Clanak 2.

.......................................................................................................................................................

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup Predmetni poslovni prostor opisan u &l. 1. ovog
U BOVOTA.. 1ottt et et e et et e s s cae e st emn st st s sess s s s s st s aaentaraeesenenstsneearenne

ZAKUPNINA ..ot sttt ettt e e st sa et ae s st eaea s enea s ene s reesens

.......................................................................................................................................................

Zakupnik se obavezuje Zakupodaveu pladati mjeseénu zakupninu u iznosu od 3,0 €/m? (tri
eura/m?) odnosne ukupno 5.814 € (slovima: pettisuéaosamstodetrnaest eura), plativo u kunama
po prodajnom te€aju HNB vazeéem na dan pladanja, uveéano za pripadajuéi Porez na dodanu
VIHEANOSE (PDIV ).ttt st r et eas e a e sas s

Zakupnik je duZan placati zakupninu mjese¢no unaprijed, najkasnije do 10. (desetog) u
mjesecuy, na racun Zakupodavea IBAN HR7323400091110498759 . ...vviiiiiiiviieininane,

REZIJE I TROSKOVI ODRZAVANTIA .o

.......................................................................................................................................................



Zakupnik snosi sve trofkove tekuceg odrZavanja Predmetnog poslovnog prostora u §to ulazi
CiS¢enje, soboslikarski radovi, popravci na instalacijama i SHENO........cooevvevecrrereeerenreeeresene
Zakupnik je duZan o svom trosku izvrsiti popravke o$tecenja Predmetnog poslovnog prostora
koje je sam prouzrocio ili su ih prouzrodile tre¢e osobe koje su u kontaktu sa zakupnikon.......

OBAVEZE ZAKUPODAVCA it sen sttt s et enenene s

.......................................................................................................................................................

Zakupodavac se obavezuje: osigurati Zakupniku mirno koriStenje Predmetnog poslovnog
prostora bez ometanja u osobi Zakupodavca ili treé¢ih osoba, odrzavati konstrukciju poslovnog
prostora u zadovoljavajUuCemml SLANJUL....cc.ieiirerrriiarerrerse e eseeres et esess st essessae st et stesseeererreeenean

OBAVEZE ZAKUPNIKA. ...ttt ettt

.......................................................................................................................................................

Zakupnik se obvezuje kod potpisa ugovora dostaviti vazeéi izvadak iz sudskog registra.........
Zakupnik se obavezuje pravovremeno plaéati zakupninu, poslovni prostor redovito odrZavati,
te Cuvati stvari koje su mu povjerene na koristenje, koristiti prostor u vrijeme radnog vremena,
pristati na materijalnu odgovomost za oteenja i kvarove nastale nemarnim ponasanjem ili
pogrednim rukovanjem, u shuéaju $tete i kvarova odmah izvijestiti Zakupodavca, dozvoliti
Zakupodaveu uzprethodnu najavu pregled poslovnog prostora, te istome dozvoliti pokazivanje
Predmetnog poslovnog prostora eventualnim interesentima i to tijekom zadnjih 60 (Sezdeset)
dana {rajanja zakupa, po isteku Ugovora predati Zakupodaveu Predmetni poslovni prostor u
stanju u kojem ga je primio, ne uzimajuéi u obzir promjene do kojih je do3lo redovitom
UPOTADOML . c.cciiiiiitieiice et sttt staa b s s bt eaneeneeenen

Zakupnik ne moZe ¢initi nikakve preinake poslovNOg ProStOra......ccovorieeereeeieeereereeeeseerereens

Ako Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavea, odnosno unatoé njegovom protivljenju izvr§i
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Zakupodavac ima praveo raskinuti ovaj Ugovor, a
Zakupnik se obvezuje odmah vratifi prostor u prvobitno stanje i nadoknaditi Zakupodaveu
cJelokUPNU NASEAIL SEEN......oiiiriicrcrie ettt sttt ene s een ettt se et e eeenes
Zakupnik je duZan zakupljeni prostor redovno odrZavati paZnjom savjesnog gospodarstvenika
pridrZzavajuéi se tehni¢kih propisa i normative, te se ujedno o svom trosku obvezuje izvrsiti
popravke i oSteéenja koji nastanu v svezi s redovnim obavljanjem djelatnosti, odnosno
1edOVNIM KOTISIENJEI PIOSIOLA..c.ciiviviiiieiiietiriiees et ettt sttt san et et enebeneneserenae e

Zakupnik je duZan temeljem ovog ugovora pladati tro§kove mreZarine i potroinje struje prema
elektrobrojilu br. 10 9 2897 obradunsko mjesto br. 71056296 i potrosnju vode prema
vodobrojilu br. 4695 i 2256176. Elektrobrojilo i vodobrojilo mjere potrodnju iskijuéivo za halu
koja je predmet zakupa. Zakupodavac ée ove troskove zaraGunati zakupniku u radunu za zakup
prostora kao posebnu stavku temeljem ispostavljenih ratuna HEP-a i Zagrebatkog holdinga
d.o.0. PodruZnica Vodoopskrba i odvodnja, a koji ée biti priloZeni uz radun za mjeseéni

Zakupnik je duZan temeljem ovog ugovora placati 1/2 trokova odvoza smeéa i 1/3 troskova
usluge tehnicke zastite objekta i centralnog dojavnog sustava. Zakupodavac ée ove troskove
zaraCunati zakupniku u raunu za zakup prostora kao posebnu stavku temeljem ispostavljenih
raduna AKD ZASTITA d.o.0. i Zagr ebatkog holdinga d.o.o. Podruznica Cistoca, a koji ée biti
priloZeni uz radun za MHESECI ZAKUD.....ccviririeririeret et ettt se et ose s e
Zakupnik se obvezuje temeljem ovog ugovora poduzeti sve zakonske mjere za provodenje
zaStite od pozara obzirom na djelatnost arhiviranje dokumentacije, voditi Upisnik o pgegledu




vatrogasnih aparata 1 Zakupodaveu svaki mjesec dostaviti kopiju izvjedtaja sa obavljenog
pregleda vatrogasnih aparata. Zakupnik se obvezuje dostaviti Zakupodavcu uvjerenje o
osposobljenosti za zaStitu na radu i pocetno gadenje pozara za zaposlenika koji ¢e obavljati
pregled vatrogasnih aparata i voditi Upisnik o pregledu vatrogasnih aparata..............c.cc.ovveuene.
U slu¢aju bilo kakvog kvara ili odteéenja, Zakupnik je duZan odmah i bez odlaganja obavijestiti
Zakupodavca, kako usmeno tako i putem faxa ili e-maila, a u protivnom odgovara za svu nastalu

.......................................................................................................................................................

Zakupniku se ne dozvoljava Predmetni poslovni prostor iz ¢l. 1. ovog Ugovora davati u
POAZAKUD ..ottt ettt ettt ettt st e e be et e e e saeneer et e et e e ercer et ereereans

.......................................................................................................................................................

Zakupodavac je duZan 01.04.2022.g (prvogdetvrtogdvijetisucedvadesetdrugegodine), predati
Zakupniku Predmetni poslovni prostor iz odredbe ¢&lanka 1. ovog Ugovora pogodan za
O 1 L U P OO
Prilikom predaje poslovnog prostora, ugovorne strane ¢e sadinit 1 potpisati zapisniko stanju u
kojem se nalazi Predmetni poslovni prostor u vrijeme predaje, o uredno plaéenim dosadadnjim
troSkovima u svezi koriStenja Predmetnog poslovnog prostora navedenim u ¢lanku 6. ovog
Ugovora, te stanje brojila Struje 1 VOUE.......civiviivrieri ettt st v e

TRAJANJE UGOVORA. ...ttt ettt s sne e sse s eaes e enen

.......................................................................................................................................................

Ovaj Ugovor sklapa se u trajanju od 1 (jedne) godine tako da zakup po&inje te¢i 01.04.2012.
(prvog Cetvrtog dvijetisu¢edvadesetdruge) godine, a prestaje teéi 31.03.2023. (tridesetprvog
tre¢egdvijetisuéedvadesettrece) godine. Nakon isteka zakupa ugovorne strane sporazumno
utvrduju da se ovaj ugovor moZe pismeno produZiti na rok od daljnje 1 (jedne) godine.............

OTKAZ UGOVORA. ...ttt s e e e nnaee s

..................................................................................................................

Svaka Strana ima pravo otkazati ovaj Ugovor pisanim pufem obavjedtavajuéi drugu stranu
ukoliko druga strana ne izvr§ava svoje obveze utvrdene ovim Ugovorom ili Zakonom o zakupu
1 prodaji poslovnog prostora. Otkazni rok, u trajanju od 30 (trideset) dana, poginje te¢i prvog
dana sljede¢eg mjeseca od mjeseca u kojem je otkaz ugovora predan preporudeno posi.

U slu¢aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga Zakupnik se obvezuje nakon isteka
otkaznog roka preciziranog ovim Ugovorom predati bez odlaganja Zakupodaveu Predmetni
poslovni prostor slobodan od osoba i svih njegovih StVari.........ccccviriiiee e

Clanak 11.




Zakupodavac ima pravo i pismeno opomenuti Zakupnika o neizvriavanju i krenju obveza
temelem OVOZ UZOVOTA. ..ot ettt b bbb eas st et s b eassaeeae s saeteaeas

-ukoliko Zakupnik ne plati zakupninu u roku od 15 {petnaest) dana od
dana slanja pismene opomene za nepladanje zakupnine,.........c.occccoeveeenn

-bez obzira na prethodnu to¢ku ukoliko Zakupnik ne podmiri dvije
ZAKUPNINEG UZASTOPIIO v vttt et s nba s

-ukoliko Zakupnik ne koristi prostor paznjom dobrog gospodarstvenika,
pri Semu se narodito misli da zapusta ili ostecuje prostor, da ne postuje
odredbe o radnom vremenu, javnom redu i miru, i slicno, a nakon

prethodnog piSMENOE UPOZOTEIA. . .vivieierreiereaeeianiaessa s eeeesesransaeas
-ukoliko Zakupnik obavlja svoju djelatnost bez odobrenja nadleznih
tijela, uz uvjet da su 1sta Potrebna........ocevvviverieeceieceeee e
-ukoliko Zakupnik bude u blokadi duljc od 15 (petnaest) dana
LBz T (4] 1) ¢ Lo T O PO U OO SRR

-ukoliko nad Zakupnikom bude predloZeno otvaranje ste¢ajnog
POSTUPKE. oottt ettt eb e bbb s b st e st sbn st aiesraee

-u slu¢aju ako Zakupodavac iz razloga za koji on nije odgovoran ne moZe
koristiti poslovni prostor u kojem je obavljao svoju djelatnosti, pa zbog
toga namjerava koristiti Predmetni poslovni prostor..........ccceeveveee

-u slu¢ajevima predvidenim Zakonom o zakupu poslovnog prostora.......

U sludaju raskida ovog Ugovora iz razloga opisanih u prethodnom stavku, Zakupodavac ¢e
pismenim putem dostaviti Zakupniku obavijest o otkazu Ugovora o zakupu. U tom sludaju
otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana te pocinje te¢i od dana kada je otkazu Ugovora o zakupu
preporuceno predan na postu, te se Zakupnik obvezuje prvi dan nakon isteka otkaznog roka
isprazniti prostor i predati ga Zakupodavcu slobodnog od osoba i stvari, odnosno u skladu sa
svim odredbama OVOZ UZOVOTa.......coveiieierieieriiere e ste ettt es et aete e eae s ereetseneeaesreaessanas

OSIGURANIE.......oiiiiii it ettt as et a et b et et et en b enearearennas

.......................................................................................................................................................

U svrhu osiguranja placanja zakupnine, reZija i eventualne $tete nastale na Predmetnom
poslovnom prostoru, Zakupnik se obvezuje predati Zakupodavcu bianco zaduZnicu do 100.000

knt ( slovima: SEOtSUCA KN Juvvcveriiieeiierececesenrce ettt se et aas e s b s nn
Predano sredstvo osiguranja-bianco zaduznica ima vaZenje za cijelo vrijeme trajanja ovog
UBOVOIA O ZAKUPU. 1eiviieiiiesiceit sttt et b ae et s et e e et e ese e seesenssonseser e sanessresasressnnrecon

Sredstva osiguranja opisana u prvom stavku Zakupnik se obvezuje predati Zakupodavcu
najkasnije do pocetka trajanja ovog UZOVOra. . .ccoiiiciiieeieceee ettt e ees e s ere e ene s eve s

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................




biljeznistvu i u smislu ¢lanka 25. OvrSnog zakona na ovaj Ugovor staviti potvrdu ovrdnosti u
slu¢aju da Zakupnik po dospijecu ne plati Zakupodaveu dospjelu obvezu i /ili da Zakupodavcu
u slu¢aju prestanka ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga ne preda Zakupodavcu Predmetni
poslovni prostor slobodan od svih njegovih stvari 1 0S0Da......ccecviieeeiiivciicreriene

Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac u slu¢aju da Zakupnik dospije u zakasnjenje bilo
koje obveze temeljem ovog Ugovora ima pravo na dospjele, a neplacene iznose zatraZiti
placanje zakonske zatezne kamate sukladno vaZeCim propisima......cococoovieeiiieecoieiicice e

Clanak 14.
Ukoliko Zakupnik po dospjelosti ne piati iznos zakupnine cjelokupni iznos dospijeva na naplatu
odmah te Zakupnik potpisom na ovom Ugovoru ovlaiéuje Zakupodavea da nakon $to javni
biljeZnik na isti stavi potvrdu ovrinosti u smislu odredbe ¢l. 13. ovog Ugovora moZe u bilo
koje vrijeme pokrenuti postupak naplate svojeg potraZivanja i postupak prisilnog iseljenja
Zakupnika iz Predmetnog poslovnog prostora temeljem ovog Ugovora ......cceeeeeveveevceveercveeneenenn

Clanak 15.

Zakupnik izri¢ito izjavljuje da je suglasan da se radi naplate svih dospjelih, a nepodmirenih
potraZivania s osnove ovog Ugovora, Zakupodavac kao vjerovnik namiri na nadin da se
zaplijene svi Zakupnikovi poslovni raduni, tekuéi racuni, devizni raduni i drugi raduni
Zakupnika otvoreni kod ovlastenih organizacija za obavljanje platnog prometa te da se
zaplijenjena novéana sredstva s tih rauna izravno isplate Zakupodaveu kao vjerovniku na na¢in
koji on odredi u skladu s Ovr$nim zakonom ( NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/171 131/20
), Zakonom o platnom prometu (NN 68/18 ) i drugih relevantnih zakonskih odredbi.....
Ukoliko se Zakupodavac kao vjerovnik ne uspije naplatiti na nadin opisan u st. 1 ovog ¢lanka,
Zakupnik kao duznik izri¢ito izjavijuje da je suglasan da sva dospjela, a nepodmirena
potraZivanja s osnove ovog Ugovora, Zakupodavac kao vjerovnik namiri, bez daljnjih pitanja
ili odobrenja, neposredno putem prisilne ovrhe na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
imovini, trazbini i drugim imovinskim, odnosno materijalnim pravima i dionicama i poslovnim
udjelima koje su vlasniStvo Zakupnika, kao i na svim poslovnim radunima, tekucim radunima,
deviznim racunima i drugim radunima Zakupnika kao duZnika otvorenim kod oviaStenih
organizacija za obavljanje platnog prometa ili bilo koje druge banke, u svoju korist na temelju
0OVOgZ Ugovora kao ovrdne iSprave......cccoevveveerveecesecenenesienenes

.......................................................................................................................................................

Stranke su suglasne da ¢e javni biljeznik, temeljem zahtjeva Zakupodavca kao vjerovnika na
ovaj Ugovor staviti potvrdu ovrinosti. Zakupnik pristaje da ¢e se dospjelost obaveze odrediti
na temelju obrafuna na kojem je javno ovjeren potpis Zakupodavca, a koji ¢e obralun na
zahtjev za izdavanje potvrde ovrinosti dostaviti javnom biljeZniku........cooecviiiiiiieieiiiieeie i
Stranke su suglasne da ¢e javni biljeZnik, temeljem zahtjeva Zakupodavca kao vjerovnika na
Ugovor staviti potvrdu ovrsnosti. Zakupnik pristaje da ¢e se raskid ugovora utvrditi na temelju
Izjave Zakupodavac na kojoj je javno ovjeren potpis Zakupodavca, a koju ée Izjavu na zahtjev
za izdavanje potvrde ovr¥nosti dostaviti javnom biljeZniku......ccccceieeeirievnieeneenenne

Clanak 17.

.......................................................................................................................................................




otkaznog roka, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, protiv njega traZiti prisilnu ovrhu radi predaje
u posjed prostora 1Z ¢1 1 0VOZ UBOVOTa.. e ciir ettt

Ugovorne strane su suglasne da ¢e svu prepisku, obavijesti 1 sliéno u svezi ovog Ugovora, jedna
drugoj dostavljati na adrese navedene u glavi ovog Ugovora, odnosno na drugu adresu prema
obavijesti 0 promjeni sjediSta 11 adreSe........ovviviiviicciee e

U shudaju promjene sjedista odnosno adrese bilo koje ugovorne strane, ugovorna strana je
obavezna o promjeni odmah pismeno izvijestiti drugu ugovornu stranu, a u protivnom ¢&e se
smatrati da je dostava pismena uredno izvriena ukoliko je pismeno odaslano na poznatu adresu
UZOVOINE Strane POSIONT PIEPOIUCEIIO . evrierierririetiteetierietiessebsetasbaesessataseioaessanssessassannas
Ugovorne strane su suglasne da se sva pismena vezana na ovaj Ugovor mogu dostavljati osim
preporudenom postom drugoj ugovornoj strani neposredno uz supotpis osobe kojoj se pismeno
o 0L A | T VOO OO U TSP

Dostava pismena smatra se urednom danom predaje na postu preporuéeno odnosno danom kada
je osobi neposredno urueno pismeno na nacin opisan u prethodnom stavku........c..cecevnen.

MJIESNA NADLEZNOST SUDA........cooieiieiiesrisssioeeeees s ees i ssessssssssse s o ssaes

.......................................................................................................................................................

Stranke su suglasne da ée sve eventualne nesporazume nastojati rijediti mirnim putem, a ukoliko
to ne bude moguée, utvrduyje se mjesna nadleZnost stvarno nadleZnog suda u

ZREIEDU.ciiriiiiiitiii ittt et e es b st s e eaea bR e st e r e e en e e b e nn s eraaner et erees

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE............cooooovomvernirreeriiscrsosseseseesssssseesssessessesseassoses

.......................................................................................................................................................

Ugovorne strane utvrduju da je u hali instaliran protuprovalni sustav koji je povezan sa
centralnim sustavom za$titarskog drustva AKD ZASTITA d.o.o. sa kojim zakupodavac ima

sklopljen ugovor o pruZanju usluga tehniCke ZaStite........coviveeeirierierie e
Ugovorne strane utvrduju da je radno vrijeme od 08-20 sati svaki dan osim nedjelje koja je
neradan dan, pa je zakupodavac duZan pridrZavati gore navedenog radnog vremena................

Clanak 21.

.......................................................................................................................................................

Izmjene i dopune ovog Ugovora vrijede iskljudivo u pismenom obliku.......ccccoceivniiiiiicinnnaee.
Ugovor stupa na snagu danom potpisa i solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeZnika,
sukladno odredbama OVOE WZOVOTA .....coiveieiiiieeierieiieeeireeeieiesieessssesassbeeestaeesseassassssnsesanssassesiaseins

.......................................................................................................................................................

Stranke su Ugovor proditale, medusobno rastumadile, te ga u znak dobre volje i prihvacanja
vlastoruno putem ovladtenih 050ba POPISUTUL..ccviiiviiiiie e



Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih 2 (dva) primjerka zadrZava
Zakupodavac, 1 (jedan) primjerak zadrZava Zakupnik, a 1 (jedan) primjerak zadrzava Javni
DL EZIIIK . e e e et et e st et e e et e e en e e ta e e e e anteeas

U Zagrebu, 30.03.2022. (tridesetitrecidvijetisu¢edvadesetdruge godine)

Zakupodavac:

NIVOGRADNIJA d.o.o. VIS d.o.0.
Dlirekf‘ rica: Valnea Brezovié [/ Direktor: gz
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